Gara Kiozség Polgarmesterétol
6522 Gara, Kossuth Lajos u. 62.
Tel./fax: 79/456-322
e-mail: garapolgarmester(@t-online.hu

A javaslat elfogadasdhoz mindsitett tGbbség sziikséges!

. 3. Eloterjesztés
Gara Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2025. oktober 21. napjan

7.30 orakor megtartando rendkiviili, nyilvanos iiléscre

Gara, Kossuth Lajos utca 52. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni ingatlan értékesitésérol
Eldterjeszto: Faa Béla polgarmester

Készitette: dr. Szasz Balazs jegyzo

Tirvényességi ellendrzest végezte: dr. Szasz Balazs jegyzo

Megtargyalja: ---

Melléklet: 1. Palyazati hirdetmeny
2. Ertékbecslés

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Gara Kozségi Onkorményzat (a tovabbiakban: onkorményzat) 1/1 kizérélagos tulajdonat képezi a
Gara belteriilet 297 hrsz-1, természetben Kossuth Lajos utca 52. sz. alatti kivett lakohaz, udvar
megnevezési ingatlan.

Az ingatlan az lizleti vagyon részét képezi, az Snkorményzat vagyonarél ¢és vagyongazdalkodasardl
szolo 7/2013. (IV.30.) énkorményzati rendelet (tovébbiakban: Or.) szerint.

Az ingatlan tekintetében elsé alkalommal 2022. szeptember 7. napjan késziilt ingatlanforgalmi
szakértdi vélemény, melynek hatalya lejart. A szakértdi vélemény feliilvizsgélata érdekében a szakértod
az ingatlan tekintetében jelentds allagromlast tapasztalt, melynek figyelembevételével allapitotta meg
az ingatlan forgalmi értékét. A szakértdi vélemény az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.

Az Or. 12.§ (1) és (2) bekezdései szerint az Snkorményzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében az éves kozponti koltségvetésben meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni csak versenyeztetés utjan lehet.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban Nvtv.) 13. § (1) bekezdése
alapjan térvényben, valamint a helyi 6nkorményzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhdzni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan, az dsszességében
legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart az éves kozponti koltségvetésben
meghatarozott sszegként nevesitett egyedi brutté forgalmi érték képezi.

Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérol szold 2024. évi XC. torvény 5.§ (2) bekezdés b)
pontja az Nvtv. 13. § (1) bekezdés szerinti értékhatart 25,0 millio forint bruttd egyedi értékben
hatarozta meg.

Fentiek alapjan tehat nem sziikséges versenyeztetés tjan értékesiteni az ingatlant.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévo ingatlan értékesitése



esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az illamot minden méas jogosultat megeléz6
elovasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsig az Aallamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fenndlld elbvasarlasi jogat
megeldzoen illeti meg,

Az Nvtv. 14, § (4) bekezdése alapjan a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1)
bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-4t el nem érd értékii ingatlan értékesitése esetén.

Az ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan tehat a Magyar Allamot nem illeti meg elévasérlasi jog az
ingatlan ériéke miatt.

Az értekesitésre szant ingatlan bruttd forgalmi értéke az értékbecslés alapjan 1.000.000 Ft, igy sem a
versenyezietésre, sem az eldvasarlasi jogra térténd felkinalasra jogszabalyi kételezettség nincs.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan éllaga folyamatosan romlik, tovabbd arra, hogy az dnkorményzat
hasznositani az ingatlant nem tudja, igy az Or. 4. melléklete szerint javaslom hirdetmény kibocsatdsét,
hogy az ajanlattevok megfeleld arajanlatot tehessenek.

A pélyézati felhivas hirdetmény az eldterjesztés 1. melléklete.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az aldbbi hatirozati javaslatot mindsitett
tébbséggel elfogadni sziveskedjen!

HATAROZATI JAVASLAT
Gara Kozségi Onkormianyzat Képviselo-testiiletének

.../2025, (X.21.} Kt. hatirozata
Gara, Kossuth Lajos utca 52. szam alatti 5nkormanyzati tulajdoni ingatlan értékesitésérdl

1. Gara Kozségi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) KépviselS-testilete gy
hatéroz, hogy az Onkormanyzat kizardlagos tulajdondt képezé, iizleti vagyonkdrbe sorolt Gara
belteriilet 297 hrsz-, természetben Gara, Kossuth Lajos utca 52. szam alatti lakohédz, udvar
megnevezesl ingatlant palyazat Utjan értékesiti a hatdrozat 1. mellékletét képez6 palyazati
hirdetményben foglaltaknak megfetelén.

2. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan a nemzeti
vagyonrol szolé 2011. évi CXCVL térvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatart nem éri el.

3. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan az Nvtv. 14. §
(4) bekezdésében meghatarozott értékhatart nem éri el.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a hirdetményre beérkezett palyazatok
Osszegzesét elkészitse és a hirdetmény lejaratat kdvetden 30 napon beliil a Képviseld-testiilet
elé terjessze,

Hataridé: azonnal
Felelés: Faa Béla polgirmester

Hatarozatrdl értesitenddk kore:
1. Honlap, hirdetétabla
2. Hatarozat-nyilvintartis

(Gara, 2025, oktdber 20.

oo blls
Faa Béla
polgarmester



1. mellékleta .../2025. (X.21.) Kt. hatarozathoz
Palyazati hirdetmény
a Gara, Kossuth Lajos utca 52. szidm alatti (Hrsz: 297)

onkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitésére

Palyazat kiiré neve, székhelye:
Gara Kézségi Onkormanyzat

6522 Gara, Kossuth L. u. 62.

A palyazat targya:

A Gara belteriilet 297 hrsz-0, természetben 6522 Gara, Kossuth Lajos utca 52. szam alatti 1/1
dnkormanyzati tulajdont: lakohdz, udvar értékesitése adasvételi szerz6dés utjan.

Az ingatlan minimum vételara:

1.000.000 Ft

A palyazat célja:

A teljes feltjitasra szoruld haszndalaton kiviili ingatlan értékesitése.

Az értékesitendd ingatlan ismertetése:

A lakoéptilet lakatlan, a mogttte 1évd melléképiilet dsszeomlott. A telek teriilete elhanyagolt,
gazzal, bokrokkal benétt. A haznak tégla alapja van, valyog falszerkezetii, és faszerkezetii
fodémmel ellatott.

Az ajanlatok benyijtiasanak helye:
Garai Kézds Onkormaényzati Hivatal

6522 Gara, Kossuth L. u. 62.

Az ajanlatok benyujtasanak hatdrideje:

2025. november 17. hétfs 16.00 dra

A palyazat bontas ideje:
2025. novernber 18. kedd



Palyazati biztositék:
A palyazat érvényességéhez a palydzénak 100.000 Ft-ot banatpénzként a Gara Kozségi
Onkorméanyzat 5080031 7-15371142-00000060 szamlajara kell utalnia a palydzat benyOjtdsat

megelézéen. Amennyiben a nyertes palyazo az adasvételi szerzédést nem kéti meg, akkor a
banatpénzt elvesziti.

A nem nyertes palyazoknak a banatpénz kamatmentesen 5 munkanapon belill visszajar.

Az ajanlatok benyijtasanak modja:

Személyesen vagy postai ton, zért boritékban ,,Gara 297 hrsz-ti ingatlan vételi ajanlata”
jeligével a boritékon.

Tovabbi informaciokkal szolgalé személy:
Faa Béla polgarmester

tel: 0670/337-5471

A palyazat érvényességéhez az ajanlatnak tartalmaznia kell a kivetkeziket:

a) természetes személy esetén: igazolni kell a személyazonossédgat (név, anyja neve,
sziiletesi 1d6, lakeim, személyi igazolvany szdmaénak feltiintetése a palyazatban) meg
kell adni ad6azonositd jelét,

b) nem természetes személy esetén: igazolnia kell, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan atlathato szervezet, mert ennek
hidnyaban az nkorményzattal nem kéthet szerzédést,

c) apalyazod altal ajanlott vételarat, amely nem lehet kevesebb a kikidltdsi drnal,

d) abénatpénz befizetését igazold bizonylat masolatat,

e) avételar megfizetésének a palydzo 4ltal ajanlott feltételeit,

f) a palyazo nyilatkozatit arra vonatkozdan, hogy a palyazati felhivas feltételeit
maradéktalanul véllalja, valamint ajanlatat 60 napig fenntartja

A kiiré tdjékoztatja a pdlydzokat, hogy a nyertes ajinlattevé visszalépése,
fizetésképtelensége vagy szerzddésszegd magatartdsa esetén a kivetkezd legjobb
ajanlattevdével kot szerzdédést.

Gara, 2025. oktdber 21.

Faa Béla
polgarmester



Barna Gyéergy-
6500. BAJA, Parti u. 6.
Mobil: +36/20/964-6680
E-mail: gvbama@uienum.co.hu

Készilt: 3 pld -ban.
Kapja: Kozségi Onkor-
manyzat

Gara
Faa Béla Poigarmester

Készitetie: Barna Gyérgy
ingatlanériékbecsif

Baja, 2025. oktdber 19.



ERTEKELESI SZAKERTO! VELEMENY FELULVIZSCALATA

Kozségi Onkormanyzat Gara

Faa Béla Polgérmester
meghizisa alapjan

GARA

Kossuth u. 52.
hrsz: 297

LAKOHAZ, UDVAR
ingatlanrdl
forgalmi érték meghatarozisa.
2025, okidberi dllapot rogzitése.

Az elvégzett feliilvizspalati értékelési vizsgalat eredményeként az ingatian ériékét

Ingatlanérték: 1.000.000,- Ft,

Egymillis- forintban

dllapitom meg.
Fenti érték megallapitas tehermentes ingatlanra vonatkozik.
A szakvéleményt a meghizé engedélye nélkill harmadik személy nem haszndlhatja fel.

jelen szakvélemény 90 napig érvényes.

Baja, 2025. oktdber 19.




INGATLANERTEKBECSLES! SZAKVELEMENY FELULVIZSGALATANAK
INDOKLASA

El§zmények: Faa Béla polgdrmester megbizést adott a Gara Kossuth u 52. sz alatti ingat-
lan értékbecslésének elkészitésére, mert a 2022. szeptember 7-én kelt
szakvélemény hatalya 90 napban lett megallapitva és az ériékbecslés mér
nem hasznalhat6 fel az ingatlan értékesitéséhez.

Az értékbecslést megelGzden az ingatlan-nyilvdntartasi adatok helyességét
ismételten zdategyeztetéssel a Kbrzeti Foldhivatal tulsjdonilap méasolata szerint
egyertettem. Helyszini szemién ismeét megvizsgaltam az ingatlant.

Helyszini szemle megallapitdsa: Megéllapitottam, hogy a 2022. szeptemberi éllapothoz képest az
eltelt iddszakban az eltel 3 év altt izen jelentds allagromidsok kivetkestek ba. Az
éntitet miszaki dllapotaban bekdvethezett viltozasok oka részben oz eltelt idd alatt
eléfordult néhdny rendkiviili viharos iddjards kivetkeziében tovdbb bomlott a
tetdszerkezet, bedzdsok mértéke fokozddolt, az egyébbként is mar korrodélédots
fa szeriezeteh tovabb ormiotiak. 4 kordbbi éridkelés helyszini szemléje alkalmaval
is hidnyos volt az épiilet {6dém és ietfszerkezet megfelelé aldtdmasrtdsa &5 nem

tortént meg az skkori milszaki dllapot stabilizélisa.

Az éplilet sterkezeti rendszerére, alaprajzi elrendezésére, alapteriileti felmérésére stb
tett megallapitasokat a kordbbi szakvélemény tartalmazza ezért azok ismételt leirdsat
meilézém.

ingatlanértékelés: Az ingatlan forgalmi értékét jelentds mériékben csokkentettem:

1. Az ingatlan értékesitése az Snkormanyzat altal sikertelen volt, az ingatlanvisariok
a becsitli forgalmi értéken visariasi szindékot nem mutatitak.

2. Az éplletben igen jelentds dllagromlisok kelethkeztel.

3. Az ingatlanpiacon, kiiléndsen vidéki kdzségekben az elmuit idében igen nagy mér-
tékf keresletcsiikkenés és dresés tapasziaihaté.

A felsorolt okok hkovetkezményeként a forgalmi ériéket a korabbi éritékhez viszo-
nyitottan 70 % -al csdkkentem:

3.150.000 Fix 0.3 ~ 1.000.000.- Ft

Baja, 2025. oktéber 19.

oy

. Barna Gyorgy



